GOBIERNO MUNICIPAL DE RIOVERDE
Avenida 5 de Agosto y Francisco Arcos
ALCALDIA

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE RIOVERDE

CONSIDERANDO

Que, es funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se determina las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento, de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando los
porcentajes para zonas verdes y comunales.

Que, es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, ejercer el control sobre
el uso y ocupacidn del suelo en el cantdn.

Que, es atribucién del Concejo Municipal, regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia y
establecer el régimen urbanistico de la tiemra.

En uso de las funciones, competencias y atribuciones que le concede el Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

EXPIDE

ORDENANZA MUNICIPAL DE REGLAMENTACION PARA USO DEL SUELO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DE LA CABECERA PARROQUIAL DE LAGARTO.

Art. 1).- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde, procedera a lotizar
un terreno que cuenta con una superficie total de 4.53Has., ubicado en el margen izquierdo de la via
Esmeraldas —San Lorenzo, en el tramo que comunica a las parroquias Montalvo Lagarto.

Art. 2).- Los terrenos pertenecientes al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Rioverde, en donde se implantard la lotizacién, incluyen los siguientes linderos:

Un lote limitado al Norte con la propiedad del sefior Gregorio Tello Sevilla, en 199.89 metros; por el Sur
con la carretera Rioverde — Montalvo ~ Lagarto en 190.52 metros; por el Este con propiedad del seiior Alejo
Portocarrero y Johnny Hurtado, con 191.64 metros; y al Oeste con propiedad del sefior Gregorio Tello
Sevilla en 381.13 metros, dando una superficie total de 45394.93 metros cuadrados.

Art. 3).- La lotizacién se denominara NUEVO LAGARTO y se efectuard tomando en consideracion los
pianos aprobados por la Direccion Municipal de Planificacion.

Art. 4).- Se dispondra de un area de 28113.52 m? (61.93%) destinada para distribucién de lotes tipo de 200

m?.

Art. 5).- Se contara con un area de 13031,33 m? (28.70%) destinada para circulacion vehicular y peatonal.
Art. 6).- Las calles tendran los siguientes anchos:

Via de penetracién de 12,00 metros incluido ancho de acera 2.00mt, a cada lado, y 8 metros de calzada

Calles secundarias transversales que tendran un ancho de 9,00 metros incluido ancho de acera 1.50mt, a cada

lado, v 6 metros de calzada.

Art. 7).- Se respetaran los sectores destinados a proteccion y recreacién piblica, dispuestas en un érea de
4250.08 m? (9.37%), y consideradas como:

Area verde 3293.83 m? (7.27%)
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Area comunal 956.25 m? (2.10%)

Cabe indicar que en lo futuro los propietarios de los lotes deberan respetar estos espacios mismos que son del
dominio del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde, de manera que quienes
deseen construir se sujetardn a las disposiciones y Ordenanzas presentes.

Art. 8).- La dimensién de los 123 solares de la lotizacion sera la que consta en los planos.

Art. 9).- Las construcciones que se levanten en los solares de esta lotizacién, guardaran
las siguientes caracteristicas:

Retiros minimos:

Frontal 3,00 metros, destinado a garaje y/o jardines

Posterior 3,00 metros, destinado a patio trasero

Lateral 2,00 metros, no podra realizarse ninguna edificacién.
Volados en planta alta frontal y posterior 1.20 metros maximo.
COS 56 %.

CUS 1.92

Nilmero de pisos a construir: 2

Altura maxima de la edificacién: 9 metros

Pozo de luz: en el lado que no se degja retiro: minimo 6metros.

Los proyectos de Construccién deberan contar con la aprobacion de la Direccién Municipal de Planificacién.

Art.10).- Si en lo futuro los propietarios de los lotes desearen ejecutar obras de alcantarillado, agua
potable y energia eléctrica, éstas se hardn sujetandose a las normas que exijan las respectivas Empresas y sv
costo serd de cuenta exclusiva de dichos propietarios, sin embargo esta obligacion serd solidaria con los
lotizadores.

Art.11}.- Las calles seran de propiedad Municipal
Art,12).- Regulaciones especiales para esta lotizacion:

Art.13).-El lotizador no podra realizar ningin trabajo u obra que se autorizan en la presente Ordenanza,
mientras la misma no sea elevada a Escritura Publica, con la firma de las partes.
Se comprometera el lotizador a arborizar los espacios destinados a uso publico.

Art.14).- Los lotes de la presente lotizacién deberan ser ocupados de acuerdo a los planos respectivos;
y de ninguna manera podran ser divididos, vendidos o gravados por partes, ni atn a titulo de participacion
sucesivas.

La prohibicién que contiene el inciso anterior, constara indefinidamente en todas las transferencias de
dominio que hagan los actuales o futuros propietarios; la trasgresion a las reglas procedentes acarreard la
nulidad del acto o contrato, o serd sancionada por la Municipalidad con una multa equivalente al 10% del
valor del inmueble subdividido.

Art.15).- El Gobierno Municipal de Rioverde, previo a la adjudicacién del lote en la presente
Lotizacién, proceders a firmar un acta de compromiso con cada uno de los afectados, a fin de que no vuelvan
a asentarse en ¢l 4rea de riesgo de la cual se los estd rescatando, y que las construcciones existentes sean
demolidas, para que estos terrenos una vez desocupados pasen a ser dreas de proteccién de la comunidad.
Art.16).- La adjudicacién de los terrenos se realizara priorizando a las personas afectadas por la accion
del rio Ostiones, cerciorandose de que los aspirantes no cuenten realmente con otro terreno municipal en el
centro poblado, para de esta manera evitar que un gran nimero de terrenos beneficien a unas pocas familias.
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Art.17).- En la ejecucién de las obras no se podra cambiar la ubicacion o dimensién de las vias v de los
espacios destinados a uso comunal. Por lo tanto no se podrd aumentar el nimero de lotes propuestos en el
proyecto, de las manzanas que se encuentran actualmente subdivididas.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Municipal de Rioverde, a los doce dias del mes de septiembre del
dos mil once.

Leda. Estrell3 Diana Castillo Sanchez

VICEPRESIDENTE DEL CONCEJO SECRETARIA DEL CONCEJO
CANTONAL DE RIOVERDE CANTONAL DE RIOVERDE

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que [a presente ORDENANZA MUNICIPAL DE
REGLAMENTACION PARA USO DEL SUELO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DE LA
CABECERA PARROQUIAL DE LAGARTO, fue discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de
Rioverde, en sesiones Ordinarias los dias lunes 5 y lunes 12 de septiembre del 2011,

Rioverde, 15 de septiembre del 2011.

Diana Castillo Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO
CANTONAL DE RIOVERDE

VICE ALCALDIA DEL CANTON RIOVERDE: Cumpliendo con lo dispuesto en la Ley del COOTAD,
remitase tres ejemplares de la ORDENANZA MUNICIPAL DE REGLAMENTACION PARA USO DEL
SUELO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DE LA CABECERA PARROQUIAL DE
LAGARTO, al sefior Alcalde del Cantén Rioverde, para que proceda a su sancién y promulgacion.

Leda. E&trelta Srmed
VICEPRESIDENTA DEL CONCEJO
CANTONAL DE RIOVERDE

Rioverde, 16 de septiembre del 2011.

ALCALDIA DEL CANTON RIOVERDE: Por cumplir con los requisitos determinados en el Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién “COOTAD?”, sanciono favorablemente
la presente ORDENANZA MUNICIPAL DE REGLAMENTACION PARA USO DEL SUELO EN EL
AREA DE EXPANSION URBANA DE LA CABECERA PARROQUIAL DE LAGARTO, y dispongo
su publicacion por cualquiera de los medios de comunicaci6n determinados en la misma Ley.

Rioverde, 20 de septiembre del 2011.

Luis Lépez Estupifian
ALCALDE DEL CANTON RIOVERDE

CERTIFICACION: El sefior Alcalde del Cantén Rioverde, sancioné y ordend su promulgacion el 20 de
septiembre del 2011.

Rioverde, 21 de septiembre del 201 1.

Diana Castillo Sanchez
SECRETARIA DEL CONCEJO
CANTONAL DE RIOVERDE
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